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10月の声を聞くと確実に季節も深まり、朝夕には秋の心地よい空気を感じる頃となりました。
                    皆さまには、お変わりなくお過ごしのことと存じます。
                    今年の夏は記録的な暑さが続きましたが、地震・大雨と、自然災害の猛威にも振り回されてし
まいました。ようやく過ごしやすい季節を迎え、各地では秋の味覚や紅葉の便りも聞かれるようになりました。
また、スポーツの秋とも言われるこの時期は、各種大会やイベントが開催され、街にも活気があふれています。
来月11月には、今年も当社では「アーバンフェスタ」として地域イベントへ参加を予定しております。
11月3日の「横浜市都筑区民まつり」、そして11月21日の「川崎市しんゆりフェスティバル・マルシェ」に参
加予定です。地域の皆さまとの交流を深めながら、当社の活動を広く知っていただける機会として取り組んで
まいりますので、どうぞお楽しみに！
不動産市場におきましても、秋の転居シーズンに向けた動きが活発となる時期です。当社におきましても、
オーナー様の大切な資産価値の維持・向上に努め、きめ細やかな管理サービスを提供してまいります。
今後ともオーナー様のお役に立てますよう、社員一同努めてまいります。どうぞよろしくお願いいたします。

住み慣れた場所で将来も安心して暮らすために、ご自宅のバリアフリー化・福祉住環境化するリフォームを
考えてみませんか？
手すりの設置、段差の解消、足元灯の設置、開き戸から引き戸への交換、トイレスペースの拡張と洋便器（手
すり付き）への交換、浴室の寒さ対策などが挙げられます。特におすすめしたいのは、引き戸への交換です。
トイレや洗面所、廊下など限られたスペースでも動線を邪魔せず、小さな力で開閉が
可能です。車椅子使用の方や高齢者でも使いやすく、省スペース化も図れます。

※介護保険を利用されている方はご自宅の工事に限り20万円までの支給が受けられるそうです。
（自己負担の割合は所得に応じて１～３割です）ご担当のケアマネージャーさんへご確認ください。

金利上昇が加速しています。長期金利は2024年3月のマイナス金利からこの2年半で3％近くまで上昇しました。
不動産業界では一般的に逆風です。借入コストの上昇によるデベロッパー・購入・賃貸経営への負担増加。
また需要層の大半を占める一般需要層の、住宅ローン負担増加に伴い、購入者の意欲が低下することにあります。
果たして今回はどの様な風向きになるのでしょうか！

金利上昇が加速しています。長期金利は2024年3月のマイナス金利からこの2年半で3％近くまで上昇しました。
不動産業界では一般的に逆風です。

借入コストの上昇によるデベロッパー・購入・賃貸経営への負担増加。
また需要層の大半を占める一般需要層の、住宅ローン負担増加に伴い、購入者の意欲が低下することにあります。
果たして今回はどの様な風向きになるのでしょうか！

＜一般的な影響＞
●住宅・個人向け不動産
・住宅ローン金利上昇により毎月の返済額が増加。
・返済負担増加に伴い、購入見送り・予算下方修正、また需要の低下傾向。
・需要低下に伴い売買成立価格の下落、成立件数の低下。

●不動産会社・投資用不動産
・デベロッパーや不動産会社は、在庫物件の販売物件の成約鈍化や値引きで利益率が低下。
・金融機関からの調達金利上昇に伴い、開発・保有コストの増加。
・投資用不動産では、利回りが国債利回りなどと比較されるため、「より高い利回り物件」を求めて

価格交渉の増加傾向。

但しセールスポイントが多い物件は、上記の影響を受け受けにくいと思われます。

アーバンには、不動産・建築・造成・相続対策に関する困り事を
解決する『職人』が居ます！

豊富な経験と幅広い知識に発想力を武器に、お客様の諸問題の解決をしています。
些細な事でもお気軽にご相談下さい！！ コンサルティング事業部 資産管理担当：山田賢介(070-1549-4815)

◇不動産コンサルティングマスター、2級建築士、相続支援コンサルタント保有

・今回は「昨今の金利上昇について」

当社ではお客様一人一人に合わせた正直なご提案をして不動産売買を実施しております。

アーバンには に関する困り事を解決する が居ます！

今回は「昨今の金利上昇について」のお話です！

お問い合わせはこちらまで！TEL070-1549-4815 豊富な経験と幅広い知識・発想力を武器に
お客様の諸問題の解決をしています。
些細な事でもお気軽にご相談下さい！！

バリアフリー リフォームついて

当社ではお客様一人一人に合わせた正直なご提案をして不動産売買を実施しております
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但しセールスポイントが多い物件は、上記の影響を受け受けにくいと思われます。

＜一般的な影響＞

今年もアーバンフェスタを下記日程で開催いたします！ぜひお気軽にお立ち寄り下さい！

アーバンフェスタ2026 開催のお知らせ

詳細はこちらよりご確認いただけます！●新百合フェスティバル・マルシェ
  11月21日（土）10：00～16：00

  小田急線 新百合ヶ丘駅南口ペデストリアンデッキにて

●都筑区民まつり
 11月3日（火・祝）10：00～15：00
横浜市営地下鉄 センター南駅周辺



スタッフアルバム →
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今年もアーバンフェスタを下記日程で開催いたします！当社ブースでは「千本引きゲーム」
を出店予定です。お近くにお越しの際は、ぜひお気軽にお立ち寄りくださいませ！

アーバンフェスタ2026 開催のお知らせ

詳細はこちらよりご確認いただけます！

9月のスタッフアルバム

●新百合フェスティバル・マルシェ
11月21日（土）10：00～16：00

   小田急線 新百合ヶ丘駅南口ペデストリアンデッキにて

●都筑区民まつり
11月3日（火・祝）10：00～15：00

   横浜市営地下鉄 センター南駅周辺

石川・十佐近・池永・緑
間・伊藤は登戸稲荷神
社祭りに参加！お神輿
を担ぎました(^^)/

社内の

石川・十佐近・池永・
緑間・伊藤は登戸稲荷神
社祭りに参加！お神輿を

担ぎました！

浩
史社

長

2027年度入社予定の学生を
迎え、懇親会を開催しました！
来年春の入社を楽しみにお待ち

しています(^^) 不動産視察研修で
宮古島へ行きました！

━━━━ ◆ 適用開始時期◆ 【令和9年分】の確定申告から ━━━━━
今回の改正の最大のポイントは、「最高控除額の引き上げ」と「書面申告での控除額引き下げ」です。

令和9年分（令和10年3月提出期限）からの青色申告特別控除額
① 正規の簿記＋e-Tax＋【新要件】 ⇒ 最高 75万円(新設)
② 正規の簿記＋e-Taxのみ ⇒ 最高 65万円
③ 書面申告・簡易な記帳など ⇒ 最高 10万円 (注意)

■ ポイント1：最高「75万円」の控除を受ける新要件
従来の65万円控除の要件（正規の簿記の原則での記帳、貸借対照表の添付、e-Taxによる期限内申告）に加えて、
以下の【いずれか】を満たし、期日までに税務署へ届出書を提出する必要があります。

(A) 優良な電子帳簿の保存
訂正・削除履歴が残る、検索機能があるなどの要件を全て満たした電子帳簿を備え付ける方法です。

(B) デジタルシームレス保存
デジタルインボイスや預貯金口座の決済データなどを、改ざん防止等の一定の要件を満たしたシステムで送
受信・保存する方法です。

■ ポイント2：書面申告の控除額は「10万円」に減少
令和8年分（令和9年3月提出期限）の申告までは書面提出でも55万円の控除が可能ですが、令和9年分以降、書面
申告の場合は【10万円】へと大幅に引き下げられます。まだe-Taxをご利用でないオーナー様は、早急な切り替え
をおすすめします。

■ 今後の対策
まずは「e-Taxでの申告」を確実に行える環境を整えましょう。その上で、ご利用中の会計ソフトが新要件（JIIMA
認証など）に対応しているかを確認し、令和9年分からの75万円控除に向けた準備を進めることが大切です。
（※65万円・75万円の控除は、不動産所得を「事業的規模」で営んでいる方が対象となります）
引き続き、安定した賃貸経営に向けて早めの対策を行っていきましょう！

最大75万円の控除へ！
青色申告特別控除の改正と不動産オーナーの対策

今回は、今後の確定申告に大きな影響を与える「青色申告特別控除の改正」について解説
します。賃貸経営の節税に直結する内容ですので、ぜひご確認ください。

コンサルティング事業部分室 税理士 三戸部 邦和

最大75万円の控除へ！
青色申告特別控除の改正と不動産オーナーの対策

産業廃棄物処理業
の講習会に参加
しました！

江ノ島水族館へ
行ってきました！

結婚しました！

インターンシップに参加
された学生の、成果発表

を開催しました！

管理物件の除草
作業をしました！

共用灯の交換作業
を行いました！
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